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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1 "Am Dorfe" - 2. Anderung
Gemeinde Wehrbleck, Samtgemeinde Kirchdorf, Landkreis Diepholz,

. ALLGEMEINES

1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie das Erfordernis der Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" ist es,

- in einem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" die Uberbaubare
Grundstiicksflache durch Veranderung der Baugrenzen zu vergréBern. Weiterhin
sollen im Rahmen dieser 2. Anderung die vorhandenen Baulinien in Baugrenzen
umgewandelt werden und die Festsetzung der Firstrichtung aufgehoben werden.

Dadurch soll in einem durch die StraBe An den Eichen bereits erschlossenen
Bereich weitere Wohnbebauung erméglicht werden. Diesem Vorhaben haben die

bisherigen Festsetzungen entgegen gestanden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grund-
lagen fur die Durchsetzung der vorgesehenen MaRnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat deshalb die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" in seiner Sitzung am __ . 199  be-

schlossen.

2. Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" wird,
entsprechend dem Grundsatz, dafl von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der
von ihm ausgehenden Konflikte verlangt werden muR, durch die StraRenflurstiicks-
grenze der Stralle An den Eichen, durch die senkrecht dazu verlaufenden Erschlie-

Bungsstralen sowie die seitlichen Grundstiicksgrenzen begrenzt.

Der genaue Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung der 2. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" im MaRstab 1 : 1.000 dargestellt.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Durch die beschriebene Anderung des Bebauungsplanes ist eine Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan weiterhin gewéhrleistet. ‘Im Flachennutzungsplan, Teil-
plan 3, wird die Anderungsflache als Allgemeines Wohngebiet mit einer mittleren

Geschofflachenzahl von 0,3 dargestelit.

Diese Darstellung widersprecht nicht dem Inhalt der 2. Anderung des Bebauungs-

planes. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist somit gegeben.
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RAHMENBEDINGUNGEN

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe"
befindet sich inmitten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1, welcher
im Jahre 1964 rechtskraftig wurde. In diesem Bebauungsplan sind sidlich des An-
derungsbereiches, nérdlich auf der anderen Seite der Strake An den Eichen und in
nordostlicher Richtung weitere Flachen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ein Teilbereich dieser 2. Anderung tiberlagert einen Teilbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, in welcher bereits die unmittelbar 6stlich der Kleinen StraRe
gelegene Baulinie in eine Baugrenze umgewandelt wurde.

Der Uberwiegende Teil der Grundsticke im Geltungsbereich des Gesamt-
Bebauungsplanes ist bereits bebaut.

Geldndeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, GroRe und Eigentumsstruktur,
Altlasten

Das Planungsgebiet liegt, bei duRerst geringem Gefille nach Osten, nahezu eben
bei einer mittleren Hohe von 41,3 m Gber NN. Es ist davon auszugehen, dal} auch
die bislang nicht tiberbaubaren Teilbereiche der bebauten und durch diese Ande-
rung betroffenen Grundstiicke problemlos bebaut werden kénnen.

Die Grofe des Planungsgebietes betragt etwa 0,457 ha. Altlasten sind der Gemein-
de nicht bekannt. Die Bauflachen befinden sich im Besitz der jeweiligen Grund-
stlickseigentumer, das StraRenflurstiick im Besitz der Gemeinde.

Baulich genutzte Fldchen, Freiflichen, Zustand von Landschaft und Natur

Die Flachen des Planungsgebietes werden als private Wohnbaugrundstiicke mit
Garten genutzt.

Planungsabsichten

Die Gemeinde Wehrbleck beabsichtigt, durch diese 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 eine hohere Ausnutzung durch Wohnbebauung der in Langsrichtung
stdlich der StraRe An den Eichen gelegenen Grundstiicke zu erméglichen. Damit
wird im Anderungsbereich Abstand von der erkennbaren Planungsabsicht des
Bebauungsplanes Nr. 1 von 1964 genommen, als durch die damalige Aufteilung der
Uberbaubaren Bereiche indirekte Vorgaben fir einen groRzlgigen Zuschnitt der
Grundsticke und eine dementsprechend lockere Wohnbebauung gemacht wurden.

Die Festsetzung von Baulinien und Firstrichtungen wird als nicht mehr zeitgemaR
angesehen. Insofern wird der Planungsgedanke der 1. Vereinfachten Anderung
aufgegriffen, indem im vorliegenden Anderungsbereich ebenfalls die an den
jeweiligen  ErschlieBungsstraRen  vorhandenen Baulinien in  Baugrenzen
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umgewandelt werden. Weiterhin werden Firstrichtungen nicht mehr vorgegeben und
der urspriingliche stadtebauliche Planungsgedanke aus dem Jahre 1964 zur
Hauptrichtung der Geb&ude nicht mehr aufrechterhalten.,

STADTEBAULICHE ZIELE und WESENTLICHER INHALT

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Abschnitt I.1. darge-
steliten allgemeinen Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu
erreichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich entspre-
chend den Planungsabsichten gemaf Abschnitt 11.3 zu gewahrleisten.

Nachfolgend wird fur die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes darge-
legt, welche stadtebaulichen Ziele und Zwecke erreicht werden sollen und welche
offentlichen und privaten Belange dabei zu beriicksichtigen sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise
werden nicht gedndert.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird - bei gleichbleibender Grundflachenzahl -
vergrofert. Dadurch wird eine Bebauung auch auf bislang nicht als (iberbaubar
festgesetzten Teilbereichen im Sinne der Zielsetzung dieser 2. Anderung zugelas-
sen. Dies entspricht dem heutigen Wunsch nach einer stadtebaulichen Nachver-
dichtung in Bereichen, welche durch die StraRe An den Eichen bereits erschlossen
sind. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, daR eine Anbindung an die siidlich des
Geltungsbereiches vorhandenen Baugrenzen bzw. Baulinien erreicht wird.

Von einer Beibehaltung oder gar zusatzlichen Festsetzung von Baulinien entlang der
Stralte An den Eichen kann im Sinne der im Kapitel Planungsabsichten dargelegten
Absichten abgesehen werden. Die Gemeinde kann aus heutiger Sicht hier keinen
Regelungsbedarf erkennen und ist der Auffassung, daR es keine zwingenden
Grunde gibt, Baufluchten durch Baulinien festzusetzen. Gleiches gilt fur die
Festsetzung einer Hauptrichtung fur die Gebaude, welche durch diese 2. Anderung
des Bebauungsplanes aufgehoben wird

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" haben sich keine rele-
vanten bzw. zu beriicksichtigenden Veranderungen beziglich der Belange von Bo-
den, Natur und Landschaft seit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Dorfe"
einschlieBlich seiner 1. Anderung ergeben; Auswirkungen der Festsetzungen durch
die 2. Anderung sind nicht zu erwarten. Die Grundflachenzahl und damit die maxi-
mal (berbaubare Flache wurde nicht erhoht.
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Immissionsschutz

Auch bei der Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Immissions-
schutzes zu beriicksichtigen.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" haben sich keine rele-
vanten bzw. zu beriicksichtigenden Verénderungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes seit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Dorfe" einschlieRlich seiner
1. Anderung ergeben; Auswirkungen der Festsetzungen durch die 2. Anderung sind
nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung, Oberfléichenentwéisserung
- 46
Wasserversorgung

Stromversorgung

Gasversorgung

Oberfléchenentwésserunq

Abwasserbeseitiqung

Abfallbeseitigung

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" haben sich keine be-
achtenswerten Verénderungen bezuglich der Ver- und Entsorgung sowie der Ober-
flachenentwasserung seit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Dorfe" erge-
ben; Auswirkungen der Festsetzungen durch die 2. Anderung sind nicht zu erwarten.
Die bestehenden Ver- und Entsorgungskapazitaten werden fur eine maximal zu
erwartende Bebauung mit 3 Wohngebguden als ausreichend angesehen.

Verkehrsflachen

Die Offentlichen StraBenverkehrsflachen werden durch diese 2. Anderung des Be-
bauungsplanes nicht veréndert. Ein Teil der Kleinen Strale wird auch in dieser An-
derung dargestellt, da er den Anderungsbereich durchquert. Die StraRe An den
Eichen ist fur die ErschlieBung der méglichen neuen Wohnbebauung vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Dorfe" hat
eine GesamtgréRe von ca. 0,457 ha. Davon sind im einzelnen:

Alilgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,440 ha
davon Uberbaubar ca. 0,304 ha
StraBenverkehrsfliche ca. 0,017 ha
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IV.

VL.

DURCHFUHRUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die BaumaBnahmen werden von den privaten Grundstiickseigentumern finanziert.
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Es ist vorgesehen, erste Vorhaben so schnell wie moglich zu verwirklichen.

SOZIALPLAN

Durch die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehen uberwie-
gend vorteilhafte Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in der
Gemeinde wohnenden und arbeitenden Menschen. Es braucht kein Sozialplan
aufgestellt zu werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME, KENNZEICHNUNG, HINWEISE

1. Hinweis

Fur diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) von 1990 maRgebilich.
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VIL.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat in seiner Sitzung am  7/.04. 1449 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Am Dorfe" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schlul} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am A7.03 4995 ortsiblich
macht worden.

Wehrbleck, den 77 07. 4994

/M Vgr/rg/.;

(Siegel) Birgermeister

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat in seiner Sitzung am 24.04. /99 dem Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  .77. 93.14499 ortsiblich  be-
kanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
2.02.4969  bis Jg. 04 1995 einschlieBlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Wehrbleck, den 2/7.07..799%

[a Vé"/ﬁ!ﬁ
(Siegel) Blirgerrdeister

T
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Wehrbleck hat die 2. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung
der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung a
A14.05.499 als Satzung (§ 10 BauGB Abs. 1) sowie die Begriindung beschlossen.

Wehrbleck, den 23. 87 415999

/n /'Zrﬁzﬂv }
(Siegel) drgermeister

Inkrafttreten
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGBam 09.4. 4799
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung Bebauungsplans ist damitam 04 % 4999 rechtsverbindlich
geworden.

Wehrbleck, den 27 07. 4999

/p, Vf//@?‘
(Siegél) Burgeriigjster
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplangs ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wehrbleck, den

(Siegel) Biirgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wehrbleck, den

(Siegel) Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Am Dorfe" - 2. Anderung sowie die vorstehende Begr'uhdung
wurden aufgestelit durch

Planungsgruppe Griin
Klaus Spiegelhauer

S f A
Rembertistrafte 30 . L -
Telefon 0421/ 326265 o/

28203 Bremen, den 01.06.1999 (iA. T. Bdgen)
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