Zusammenfassende Erklarung

gem. § 10 (4) BauGB zur 116. Anderung des Fléichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Kirchdorf
Wohnbauentwicklung ,,Ostlich Stranger StraBe “- Wehrbleck -

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Anderung des Flvéchennutzungsplanes wird die ErschlieBung eines neuen
Wohnbaugebietes vorbereitet. Hierzu soll eine ca. 1,3 ha groBe Fliche, die bisher
Uberwiegend als Acker genutzt wurde, einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.
Die Kompensation der potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft soll innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden. In dem konkretisierenden Bebauungsplan
sollen hierfiir geeignete MaBnahmen festgesetzt werden. Neben einer Durchgrii-
nung des neuen Wohngebietes wird hier die Anpflanzung einer Streuobstwiese an-
gestrebt. Das Plangebiet am nordlichen Ortsrand der Ortslage Wehrbleck, Samtge-
meinde Kirchdorf ist Uber die KreisstraBe bereits und die StraBe Schaftrift teilweise
erschlossen und an das oértliche und tiberértliche StraBennetz angebunden. Die be-
stehende Bebauung entlang dieser StraBen soll zusammen mit dem Neubaugebiet
stadtebaulich geordnet werden. In diesem Bereich soll im Flachennutzungsplan eine
gemischte Baufldche dargestellt werden. Mit der Darstellung einer ,,Wohnbaufliche®
soll mit der Flachennutzungsplananderung die Méglichkeit vorbereitet werden, hier
Wohnbaugrundstiicke zu erschlieBen und somit dem bestehenden Bedarf sowie der
vorhandenen Nachfrage nach Bauland zu entsprechen. Durch fehlendes Planungs-
recht sind derzeit diese Méglichkeiten nicht gegeben.

In der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung wurde insbesondere fol-
gendes angeregt:

. Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb
Emissionen bestehen, die zu Immissionen an der benachbarten Bebauung
fuhren kénnen. Aufgrund der geringen Frequenz der Bahnlinie wird von der
Samtgemeinde gesehen, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung zu erwarten sind.

Ll Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde von der UNB dargestellt, dass keine
grundsatzlichen Bedenken, soweit im nachgelagerten B-Plan-Verfahren die
Anforderungen der Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB sowie des Artenschutz-
rechts gem. § 44 BNatSchG ordnungsgemaB beriicksichtigt und abgearbeitet
werden.

- Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde weist auf einen Altlastenverdacht
hin, der wohl in der Planzeichnung als auch in der Begriindung als Hinweis
aufgenommen wurde.

= Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt teilt mit, dass der Abstand zwischen dem
Betriebsgeldnde Stranger StraBe 24 und dem Wohngebiet beziiglich potentiel-
ler Immissionen ausreichend groB ist, sodass keine wesentlichen Immissionen
auf das Wohngebiet zu erwarten sind.

. Die vorgebrachten Hinweise zu Leitungen sowie zur Versorgung des Plange-
biets wurden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung dargestellt.
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Andere Planungsmoéglichkeiten

Angesichts der ortlichen Nachfrage nach Wohnbauland entschied sich die Samtge-
meinde Kirchdorf zur Ausweisung neuer Wohnbaufldchen in der Gemeinde Wehr-
bleck. Aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit im Bereich des Kernortes von
Wehrbleck stehen aktuell keine ausreichenden Baufldchen zur Verfligung. Auch
konnten keine Bauliicken in ausreichendem MafBe mobilisiert werden. Unter Beach-
tung der unten genannten Kriterien stellt die Flache ostlich der KrelsstraBe kurzfris-
tig den einzig geeigneten Standort dar.

Siedlungsentwicklung: Der Standort stellt zwischen der Bebauung entlang der
Stranger StraBe, entlang Schaftrift sowie zur Bahnlinie eine vertragliche Erganzung
der bestehenden Siedlungsstruktur dar.

Nutzungsstruktur:. Die oben beschriebene bestehende Bebauung wird durch
Wohnen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Anwesen sowie durch teilweise ge-
werblich genutzte Geb&ude geprégt. Die nun vorgesehene Ausweisung eines neuen
Wohngebietes unterscheidet sich zwar zu dieser bestehenden Struktur, kann jedoch
vertraglich eingebunden werden. GeméaB dem stédtebaulichen Konzept wird gegen-
Uber dem ehemaligen Transportunternehmen das an der Schaftrift jetzt als Lager
flr Maschinen und Arbeitsgeréte eines forstwirtschaftlichen Betriebes genutzt wird
ein Abstand eingehalten, so dass Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen. Auf
Grund der geringen Frequenz der Bahnlinie sind auch hier keine Konflikte zu erwar-
ten.

Natur und Landschaft:

Der Standort wird aktuell iberwiegend ackerbaulich genutzt. Wesentliche Konflikte
mit den Belangen von Natur und Landschaft sind nicht festzustellen

Baustruktur der Nachbarschaft:

Die angrenzende Bebauung ist geprégt durch Einzelh&user sowie Nebenanlagen
mittlerer bis geringer Bebauungsdichte. Siidlich der Bahnlinie befinden sich Wohn-
gebiete neueren Datums in mittlerer Dichte. Die nun geplante Einzelhausbebauung
kann in diese bestehende Struktur gut integriert werden.

Orts- und Landschaftbild:

Durch die Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur werden weder Konflikte
mit dem bestehenden Ortsbild noch mit dem Landschaftsbild wartet.

Zuordnung zu Versorgungsstruktur und sozialer Infrastruktur:

Die in Wehrbleck befindlichen Einrichtungen sind im Kernort konzentriert, sodass
eine Erreichbarkeit gegeben ist.

Verkehrliche Anbindunasmédlichkeit:

Uber ein zur Verfugung stehendes Liickengrundsttlick an der Stranger StraBe be-
steht eine ErschlieBungsméglichkeit fiir den rUckwértigen Erweiterungsbereich. Als
Variante bestand eine ErschlieBungsoption Uber die StraBe Schaftrift. Aufgrund des
héheren ErschlieBungsaufwandes (insbes. StraBenlédnge) sowie der weniger geeig-
neten Abschnittsbildung schied diese nérdliche ErschlieBungsrichtung aus.

Zusammenfassend bietet der Standort deutliche Vorteile fiir eine kinftige Wohn-
bauentwicklung. Nach Abwdgung der oben genannten Kriterien dréngte sich eine
Prifung weiterer Alternativen nicht auf.
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Verfassererkldarung:

Die Zusammenfassende Erkldrung wurde ausgearbeitet von Dipl. Ing. S. Winken-
bach, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst. 4
Verfahrensvermerk:

Die Zusammenfassende Erklarung wurde der 116. Anderung des Fldchennutzungs-
planes ,Wohnbauentwicklung ostlich Stranger StraBe™ beigeflgt.

Kirchdorf, den 7.40. /2.0 ez . Al acbet

(Samtgemeindebirgermeister)
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