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Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Béckerweide

Gemeinde Freistatt, Landkreis Diepholz,

ALLGEMEINES

Aligemeine Ziele und Zwecke sowie das Erfordernis der Aufstellung des
Bebauungsplanes -

Allgemeines Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" ist eine
planerische Verringerung des MaRes der baulichen Nutzung und die Verwirklichung
eines veranderten stadtebaulichen Konzeptes. Die grundlegenden Ziele und Zwecke,
welche zur Anderung der ehemaligen Sondergebietsflache in ein Aligemeines Wohn-
gebiet und zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefuhrt haben, wie die Offnung der
Diakonie zur Offentlichkeit und die Entwicklung eines heterogenen zeitgeméalen dorf-
lichen Lebens durch Bereitstellung attraktiver Baugrundstiicke, hat sich nicht gean-
dert.

Der Hauptzweck dieser 1. Anderung besteht darin, auf die noch gultigen, aus Sicht
der Gemeinde und der Diakonie Uberholten bauleitplanerischen Vorgaben geman
verénderten stadtebaulichen Vorstellungen zu reagieren und die mégliche Bebauung
auf ein akzeptables MaR fur die kinftige Bevolkerungsentwicklung zu reduzieren.
Durch die Bereitstellung entsprechend dimensionierter Baugrundsticke bei ausrei-
chenden Freiflachen, basierend auf einer ansprechenden stadtebaulichen Ordnung,
soll die angestrebte Wohnbebauung und gemeindiiche Entwicklung zlgiger als bisher
vorangebracht werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grund-
lagen fur die Durchsetzung der vorgesehenen Mallnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Freistatt hat deshalb die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 "Béckerweide" in seiner Sitzung am 23.09.1995 beschlossen.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches und Lage im Raum

Die Gemeinde Freistatt hat sich in den vergangenen rund 100 Jahren nérdlich ent-
lang der BundesstraRe 214 entwickelt. Sie gehort zur Samtgemeinde Kirchdorf. Die
Entfernung zum Samtgemeindesitz Kirchdorf betrégt rund 12 km, zur Kreisstadt Diep-
holz rund 17 km.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" be-
findet sich noérdlich der Bundesstrale 214 an zentraler Stelle innerhalb der Gemein-
de; er ist, entsprechend dem Grundsatz, dal von einem Bebauungsplan die



-

Bebauungsplan Nr. 1 "Bickerweide” - 1. Anderung Begriindung Seite 4

Bewaltigung der von ihm ausgehenden Konflikte verlangt werden muB, im einzelnen
wie folgt begrenzt:

Die stdliche Abgrenzung bildet die Bundesstralle 214 auRerhalb des Geltungsberei-
ches: sie verbindet das westlich gelegene Diepholz mit dem &stlich gelegenen Sulin-
gen.

Den westlichen AbschluR des Planungsgebietes bildet die Von-Bodelschwingh-
StralRe innerhalb des Geltungsreiches.

Im Norden des Planungsgebietes bildet eine zur Grenze des Flurstuckes 196 (Kirch-
straRe) parallel verlaufende Linie den Abschluf

Im Osten verlauft die Begrenzung auf der Ostgrenze der Deckertstrale; kurzzeitig auf
der Studgrenze der WichernstraRe und 6stlich von Feuerwehr, Verwaltung und Le-
bensmittelgeschaft auf den entsprechenden Flursticksbegrenzungslinien.

Der genaue Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 "Backerweide" im MaRstab 1 : 1.000 dargestellt.

Die im folgenden verwendeten Flursticksbezeichnungen entsprechen dem Stand
vom 13.06.1995 (Grundlage fir die Planzeichnung) und dienen der schnellen und
eindeutigen Bezeichnung der entsprechenden Flachen in dieser Begrtindung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide" ist
nahezu identisch mit dem des urspringlichen Bebauungsplans "Béackerweide". Nicht
mehr Bestandteil ist ein Teilstiick der Bundesstralle 214, da die Darstellung der bun-
deseigenen StraRe im Bebauungsplan fur die bauleitplanerischen Absichten der
Entwicklung der Allgemeinen Wohngebiete nicht erforderlich ist (vgl. auch Kap. 111.2).
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfaft damit die gesamten aus der 2. Fla-
chennutzungsplananderung hervorgegangenen Aligemeinen Wohngebiete, sie bein-
haltet keine Sondergebietsflachen, welche sich im Westen, Norden und Osten an-
schlieflen.

Der Geltungsbereich umfaRt eine Flache von rund 13 ha und bildet den zuklnftigen
Ortskern von Freistatt.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

Die wirksame 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Kirch-
dorf im MaRstab 1 : 5.000 ist Grundlage fur den Bebauungsplan. Der Flachennut-
zungsplan fur die Samtgemeinde Kirchdorf wurde mit Verfigung vom 18.1.1979 durch
die Bezirksregierung Hannover genehmigt. Die 2. Anderung ist am 29.12.1987 ge-
nehmigt worden.

Wahrend im Flachennutzungsplan urspringlich der gesamte Bereich Freistatt als
Sondergebiet "Betheler Anstalten” dargestellt worden war, weist die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes den Planbereich als Wohnbaufléche (W) aus, weil die vor-
handene Bebauung im Rahmen des Konzeptes der Diakonischen Heime eher einer
Wohnsiedlung gleichkam und eine weitere, geordnete Wohnbebauung in einem zen-
tralen Bereich erméglicht werden solite. Eine Differenzierung in Frei- und Grunfla-
chen war nicht die Aufgabe der Flachennutzungsplanénderung. Auf Ebene des Be-
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bauungsplans sollten die bebauten und unbebauten Flachen stédtebaulich neu ge-
ordnet werden.

Im Rahmen der vorliegenden, verbindlichen Bauleitplanung wird die Wohnbauflache
demzufolge Uberwiegend als Aligemeines Wohngebiet entsprechend den stadtebau-
lichen Planungsabsichten ausgewiesen; diese Festsetzung widerspricht nicht der
Darstellung in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches ist als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Diese Flachen werden mit den nordwestlich angrenzenden Bereichen
bis an den Bahndamm landwirtschaftlich genutzt. Danach grenzen landschaftlich
wertvolle ehemalige Abtorfungsflachen an. Ein wesentliches Ziel des Bebauungspla-
nes ist es, die erlebbare noch naturnahe Umgebung optisch bis in die bauliche Mitte
des Geltungsbereiches hineinzuziehen. Hierzu ist es neben dem Erhalt der vor-
handenen Baumreihen und dem intensiven Eingrinen der neuen Ortsré&nder auch
notwendig, offene Landschaftsteile dauerhaft zu erhalten.

Im zentralen Teil wird dieses durch die Festsetzung von groRztgigen 6&ffentlichen
Grunflachen gewahrleistet. Im nordwestlichen Randbereich soll dieses Ziel dauerhaft
durch die wesentlich kostengtnstigere Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft er-
reicht werden. Eine Wohnnutzung, wie sie im Flachennutzungsplan noch vorgesehen
ist, warde diesen Zielsetzungen widersprechen.

Da mit der Bewirtschaftung als Acker und/oder Grinland Beeintrachtigungen wie Ge-
riiche, Staube und Gerausche unvermeidbar sind bzw. auftreten kénnen, erfolgt die
Festsetzung ,Flache fur die Landwirtschaft*. U.a. werden hierdurch auch die be-
nachbarten neuen Wohnbauflachen Uber diesen Umstand informiert.

Die Entwicklung der 1. Anderung des Bebauungsplanes aus der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist somit gegeben.

RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Die im rdumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden
Verhéltnisse wurden im Rahmen von Bestandsaufnahmen (Ortsbesichtigungen, Ver-
messungen, Luftbildauswertung, Durchsicht von Grundbuchauszigen und Bestands-
karten der Ver- und Entsorgungsleitungen, stadtebauliche Entwurfsplanungen, vor-
handene Bebauungsplanfestsetzungen etc.) untersucht.

Hierdurch, durch neu erstelite Bebauungskonzepte und durch die Untersuchungen
und Ergebnisse zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden die
raumlich-funktionalen und 6kologischen Zusammenhénge aufgezeigt und bertck-
sichtigt. Nachfolgend wird hierzu im einzelnen Stellung genommen.
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Gelindeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, GroRe, Eigentumsstruktur, Altlasten

Das Planungsgebiet liegt aus naturrdumlicher Sicht im Wietingsmoor als Teil des 6st-
lichen Bereiches der Diepholzer Moorniederung. Ostlich grenzt der Sulinger Gee-
strand als Teil der Syker Geest an.

Das Gelande im Planungsgebiet liegt bei rund 40,0 m Uber NN. Es ist relativ eben
und weist ein nur geringes Gefélle nach Norden bzw. Osten auf. Insgesamt liegt das
sad-Nord-Gefalle bei nicht mehr als 0,2 %, das West-Ost-Gefélle bei nicht mehr als
0,5 %. Dabei sind im unmittelbaren Ubergangsbereich der unbebauten Flachen zu
den angrenzenden Stralen besonders entlang der DeckertstralRe bis zu einige Dezi-
meter Hohenunterschied festzustellen, da die unbebauten Flachen etwas tiefer lie-
gen.

Die Bodenkundliche Standortkarte (M. 1:200.000) weist nérdlich und stdlich des Pla-
nungsgebietes Hochmoorbéden aus, das Planungsgebiet selbst befindet sich in ei-
nem Bereich, der durch frische, stellenweise trockene oder feuchte, grundwasserbe-
einfluRte, meist staunasse, z.T. steinige Sandbdden, verbunden mit Lehm und Ton im
Unterboden, gekennzeichnet ist. Diese sind als nur begrenzt versickerungsfahig ein-
zuschatzen. Bei der Bodenbeschaffenheit interessiert vorrangig, ob sich der Boden
fur die vorgesehene Nutzung (Bebauung) eignet. Eine Baugrunduntersuchung wird
fur die Umsetzung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Mainahmen durch-
gefuhrt werden. Es ist davon auszugehen, dal der grofte Teil des Planungsgebietes
aufgrund der sandigen Bodenbeschaffenheit problemlos bebaut werden kann.

Umweltgefahrdende Altlasten sind der Gemeinde Freistatt im Planungsgebiet nicht
bekannt.

Die GroRe des Planungsgebietes betragt rund 13 ha. Fast alle Flachen einschliellich
Verkehrsflachen im Planungsgebiet befinden sich in Privatbesitz. Lediglich Flursttck
203/6 und 203/7, welches mit Doppelhdusern bebaut ist, sowie die Von-
Bodelschwingh-StraRe befinden sich in Gemeindebesitz. Hinsichtlich der privaten Ei-
gentumsverhaltnisse ist auf den Umstand hinzuweisen, daf im wesentlichen die Dia-
konie Freistatt (Betheler Anstalten) Eigentimerin des Uberwiegenden Anteils der Fla-
chen ist. Sie wurde aufgrund ihrer fur das offentliche Leben bedeutsamen Funktion
maRgeblich an der Erstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Lediglich die Grund-
stiicke Von-Bodelschwingh-Strafte Nr. 8, 10 und 14 sowie Von-Lepel-Strae 14 be-
finden sich im Privatbesitz der jeweiligen Hauseigentimer. Durch die Bereitstellung
und den Verkauf von Wohnbauland wird sich die private Eigentumsstruktur innerhalb
der Gemeinde und des Geltungsbereiches an andere Gemeinden anpassen.

Baulich genutzte Flidchen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches findet sich der Ortskern von Freistatt. An der Von-
Lepel-StraRe und &stlich der Deckertstrae hat sich eine gemischte Nutzung entwik-
kelt. Hier befinden sich die wesentlichen Versorgungseinrichtungen wie Gemeinde-
verwaltung, Anstaltsverwaltung, Post, Sparkasse, (Zahn-)Arzte, Feuerwehr, ein Le-
bensmittelladen und eine Backerei mit Café.

Die weitere Bebauung an der "Von-Lepel-Stralte sowie an der DeckertstaRe dient
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ausschlieRlich Wohnzwecken. Anstaltstypische Einrichtungen sind bislang in diesem
Teil des Geltungsbereichs nicht erbaut worden

Seit Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes haben fast keine baulichen
Veranderungen stattgefunden. Auf dem Flurstick 203/7 als einer der wenigen nicht
Diakonie-eigenen Flachen sind von der Gemeinde Doppelhauser far altere Menschen
errichtet worden.

Die unbebauten Flachen des Planungsgebietes werden derzeit wie zur Zeit der Auf-
stellung des urspringlichen Bebauungsplanes landwirtschaftlich genutzt, mit ékologi-
schem Ackerbau nérdlich der KirchstraRe und als Wiese sudlich der KirchstraRe. Im
Verlaufe der historischen stadtebaulichen Entwicklung sind im Vergleich zu heutigen
Grundstiicken sehr grof dimensionierte Wohnbaugrundsticke mit entsprechend gro-
Ren Garten- und Abstandsflachen entstanden.

3. Planungsabsichten

Die Gemeinde Freistatt beabsichtigt, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Backerweide die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewlnschte
Wohnbebauung im Ortszentrum zu schaffen. Bebaute und unbebaute Bereiche sollen
stadtebaulich neu geordnet werden. Dabei bleibt weiterhin von Wichtigkeit, dald ein
funktionaler Bezug vom zentralen Bereich an der Kreuzung Von-Lepel-/Deckertstrafie
zur Ortskirche an der Von-Bodelschwingh-Strale hergestellt wird. Eine &ffentliche
Freiflaiche soll jetzt mehr in den zentralen Bereich (Kreuzung Von-Lepel-
IDeckertstrale) hineinreichen; dieser soll neu definiert werden. Die komplettierende
Bebauung an der Kreuzung, gedacht fur Zwecke der Diakonie, soll auf einer nicht zu
groRen, aber ausreichenden Flache ermdglicht werden, der Uberwiegende Teil der
unbebauten Flache als Parkanlage mit umgewandelten Loschteich gestaltet werden.
Die Parkanlage dient der Kommunikation der Bevélkerung und stellt gleichzeitig ei-
nen einladenden Ubergang vom zentralen Bereich zum Neubaugebiet und als ful3-
laufige Verbindung Richtung Kirche dar. Durch die Lage der verkehrlichen Erschlie-
Rung und Vermeidung von Durchgangsverkehr soll im Neubaugebiet gleichzeitig eine
gewisse Ruhe und Distanz zu den Aktivitéten des zentralen Bereiches (Gemeinde-
und Diakonie-Verwaltung) erreicht werden. Neben der gewlnschten baulichen Ent-
wicklung soll eine Sichtbeziehung aus dem Ort heraus weiterhin moglich sein. Dies
ist als Parkanlage und Spielplatz entlang der pragenden Birkenallee und der histori-
schen Mooreisenbahn méglich. Die Baugrundsticke und ihre Anordnung sollen ent-
sprechend dem stadtebaulichen Charakter in Freistatt groBzugig bemessen sein und
maglichst mit Einzel- oder Doppelwohnhausern bebaut werden.

Durch die zeitgleiche Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
und deren Integration in den Bebauungsplan wird in den als wesentlich erachteten
Punkten eine Anpassung an die im Ort vorhandene Grundtendenz und gewunschte
Entwicklung gesorgt.
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I, STADTEBAULICHE ZIELE UND WESENTLICHER INHALT DES

BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Ab-
schnitt I.1. und 1I.3. dargestellten aligemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungspla-
nes zu erreichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich zu
gewahrieisten.

Nachfolgend wird fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt, welche
stadtebaulichen Ziele und Zwecke erreicht werden sollen und welche 6éffentlichen und
privaten Belange dabei zu berlcksichtigen sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte besondere Nutzungsart wird aus der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt und als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies
ergibt sich aus dem Bestreben, daR auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes dem
Wohnen und der Versorgung der Bevolkerung dienen soll und die Genehmigungs-
mdglichkeiten nicht weitergehend eingeschrankt werden sollen.

Der zentrale Bereich beinhaltet bereits die wesentlichen Einrichtungen der Verwal-
tung von Diakonie und Gemeinde, der Versorgung und der Kommunikation. Weitere
Funktionen (z.B. Hospiz oder Versammliungsrdume) kénnen integriert werden bzw.
die baulichen Voraussetzungen daflr kénnen im Rahmen der Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet geschaffen werden.

Ein &stlich der Deckert- und nérdlich der Von-Lepel-StraRe gelegener Bereich wird
als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, um Fléchen fur die Feuerwehr und
die Verwaltung an dieser Stelle zu sichern und die stadtebaulich gewlnschte Prioritat
fur Funktionen des Gemeinbedarfs an dieser Stelle herauszustellen. Nach Umzug der
Gemeinde in das schrag gegenuber errichtete Multifunktionsgebaude befindet sich an
dieser Stelle jetzt die Verwaltung der Diakonie, der aufgrund der historischen Entwick-
lung und gegenwartigen Verankerung in Freistatt eine hohe, pragende Bedeutung fur
die Aligemeinheit und das Gemeinwohl zukommt.

Die verbleibenden Flachen dienen dem Wohnen bzw. sollen die baulichen Voraus-
setzungen dafur schaffen.

Auch ausnahmsweise sind im Allgemeinen Wohngebiet entsprechend § 4 Abs. 3
BauNVO Tankstellen nicht zuléssig, da ein Bedarf im Ort nicht besteht und im Rah-
men der vorgesehenen Nutzungen nicht gewinscht wird.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist der stadtebaulichen Situation und der vorhande-
nen Entwicklung des Gebietes angepafit. Auf den vorhandenen bzw. geplanten Fla-
chen fur die Wohnbebauung entlang der Von-Bodelschwingh- und der Kirchstralte
sowie den Planstralten wird 1 Vollgeschof} bei einer Grundflachenzahl von 0,3 zuge-
lassen. Eine héhere Ausschoépfung entsprechend den gesetzlichen Moglichkeiten flr
das MaR der baulichen Nutzung und damit eine Verdichtung ist hier nicht erforderlich
und unter Bertcksichtigung der vorhandenenen stadtebaulichen Situation und ge-
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wunschten Entwicklung nicht angemessen. Gleichwoh| bestehen auf den vorhande-
nen Grundsticken Entwicklungsméglichkeiten.

Damit wird fur einige bestehende Grundstlicke entlang der Von-Bodelschwingh-
StrafRe und fur das Flurstlick 203/7 das MaR der baulichen Nutzung im Vergleich zum
bestehenden Bebauungsplan verringert. Dagegen bestehen von seiten der betroffe-
nen Eigentimer keine Einwénde.

Im zentralen Bereich um die Kreuzung Von-Lepel-/Deckertstralle wird entsprechend
seiner Bedeutung eine héhere Verdichtung zugelassen. Die Festsetzung von maximal
2 Vollgeschossen bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer korrespondierenden
Geschof¥flachenzahl von 0,8 sichert die vorhandene Bebauung ab und gibt Spielraum
fur eine weitere Entwicklung. Dieses Mal} der baulichen Nutzung gilt auch fur den
weiteren Bereich entlang der Von-Lepel-Stralle, in dem eine weitere Verdichtung
stadtebaulich denkbar und angemessen wére und fur die weitere Entwicklung nicht
ausgeschlossen werden soll. Angrenzend an den zentralen Bereich bestehen bereits
3 2-geschossige Mehrfamilienhauser. Diese Stralle ist weiterhin die Hauptverbindung
zu westlich gelegenen Wirtschaftseinrichtungen der Diakonie Freistatt.

Bauweise

Ostlich der Deckertstralle wird die offene Bauweise zugelassen. Unter BerUcksichti-
gung des umliegenden Erscheinungsbildes erméglicht sie eine ausreichend verdich-
tende Bebauung im zentralen Ortsbereich. Entsprechend den Planungsabsichten und
im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und Ortsbildvertraglichkeit wird fur alle
Baugrundstlcke westlich der Deckertstralle die Bebauung mit Einzel- und Doppel-
héusern festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen vorgegeben. Die Bau-
grenzen orientieren sich an den vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen und
Grunflachen sowie teilweise an der vorhandenen Bebauung und geben einen gene-
rellen Rahmen vor. Es wurde nicht fur sinnvoll und notwendig erachtet, in die Bau-
und Gestaltungsabsichten der Diakonie einzugreifen. Detaillierte Baugrenzenverlaufe
innerhalb einzelner, mitunter vergleichsweise groRer bebauter Flurstliicke oder
Grundstiicke im Eigentum der Diakonie wurden deshalb nicht festgesetzt, Ausnahme:
Freihalten von Uberbauung im zentralen Bereich.

Im allgemeinen wurde es fir ausreichend erachtet, den Mindestabstand flur bauliche
Anlagen von 3 m gegeniber den Grunflachen einzuhalten. Zu den Verkehrsflachen
hin wird ein Mindestabstand von 5 m gefordert. Der weitldufige Charakter kann so in
Zusammenhang mit den ausreichend dimensionierten Strallenquerschnitten erhalten
werden.

Geman § 23 Abs. 5 kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nach NBauO in den Abstandsflachen zu-
l&ssige bauliche Anlagen zugelassen werden.

Im Rahmen der geplanten Wohnbebauung kénnen in Anpassung an die vorhandene
Grundstucksstruktur groRzigige Baugrundstlicke zur Verfugung gestellt werden. Bei
einer mdglichen durchschnittlichen GrundstlcksgroRe von rund 1.100 m? ist auf 24
Grundstucken der Bau einer entsprechenden Anzahl von Einzelhdusern als 1- oder
2-Familienhauser méglich. GréRenanpassungen in Ubereinstimmung mit dem Be-
bauungsplan sind problemlos méglich.
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2. Verkehrsflichen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fur das Planungsgebiet sind zwei Uberdrtliche, 6ffentliche StralRen von Bedeutung,
die Bundesstrae 214, stdlich an das Planungsgebiet angrenzend, und die Von-
Bodelschwingh-Strale, westlich das Planungsgebiet begrenzend.

Von grofler értlicher Bedeutung ist die Von-Lepel-Stralle, welche parallel zur Bun-
desstralle die wichtigen Bereiche Freistatts in seiner West-Ost-Ausdehnung gleich-
sam zusammenhélt. Die im Ostteil des Planungsgebietes verlaufende Deckertstralle
hat einen Teil ihrer értlichen Bedeutung eingeblRt, seit ihre Nutzung im Nordab-
schnitt aufgrund der SchlieRung des nérdlich auBerhalb des Planbereiches befindli-
chen Torfwerkes stark zurickgegangen ist. Dagegen dienen ihr sudlicher Abschnitt
sowie die von West nach Ost verlaufende Kirchstrale der lokalen Erschlielfung. Au-
Rerdem bildet der sudliche Abschnitt der DeckertstraBe gleichzeitig die Haupt-
Ortszufahrt und damit die Anbindung des Planungsgebietes an die Bundesstralle.
Hier befindet sich auch die értliche Bushaltestelle mit Wendeschleife.

Insgesamt existieren in Freistatt 6 Anbindungen an die Bundesstralle, die aufgrund
ihrer Ausbausituation allesamt eine Gefahrenquelle darstellen. Dieser Sachverhalt
kann durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht geklart werden, sondern ist in
seiner Gesamtheit Gegenstand von Gesprachen zwischen Gemeinde und Strafllen-
bauamt. Dabei sind Lésungen vorstellbar, die zu einer SchlieBung einiger Ein- und
Ausfahrten und einem Umbau der Haupt-Ortszufahrt im Rahmen eines Planfeststel-
lungsverfahrens fGhren kénnten.

Eine Besonderheit in Freistatt ist der Umstand, daR sich aufler der Von-
Bodelschwingh-Strale alle weiteren im Planungsgebiet befindlichen Strallen im Be-
sitz der Diakonie befinden und quasi-6ffentlichen Charakter haben. Im Bebauungs-
plan sind sie im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als offentlich
festzusetzen.

Die ErschlieRung der neu geplanten Allgemeinen Wohngebiete erfolgt fahrmafig fur
den Sudteil von der Deckertstralle (PlanstraRe A) und macht sich die bereits beste-
hende Zufahrt zur gemaR dem urspringlichen Bebauungsplan erstellten Wohnanlage
zunutze. Die fahrmaRige ErschlieBung fur den Nordteil erfolgt von der Kirchstrale
aus (Planstrale B). In beiden Fallen wird ein ausreichend dimensionierter Wende-
hammer mit einem Durchmesser von 18 m festgesetzt und Durchgangsverkehr aus-
geschlossen. Die unbedingt gewollte Verbindung fur FuRganger und méglicherweise
Radfahrer wird durch die Festsetzung als Grunflache erreicht (s. auch dort). Die Ver-
kehrsflachen der beiden geplanten ErschlieBungsstralen werden in Anpassung an
vorhandene groRzugige Strafenguerschnitte mit einer Breite von 10 m festgesetzt.
Fur den Ausbau ist an eine 5 m breite Befestigung als integrierte Nutzungsflache fur
Fahrzeugverkehr, Fulganger und Radfahrer gedacht, die verbleibenden Strallensei-
tenflachen kénnen mit Verkehrsgrin, Strauchern und Béumen gestaltet werden. Of-
fentliche Parkplétze kénnen im Zuge der Durchfuhrung der BaumafRnahmen problem-
los eingebunden werden. Die fahrmafige ErschlieBung der Hauser Von-Lepel-Strale
21 und 23 wird in den ruckwartigen Bereich verlagert. Sie werden zusammen mit ei-
nem weiteren neuen Grundstuck Gber eine Stichstralle mit der Planstralle A verbun-
den. Eine ausreichende Anzahl von Einstellplatzen wird auch nach dieser stadtebau-
lichen Neuordnung zur Verfigung gestellt werden kénnen. Da auf Sammelgaragen in
diesem Bereich nicht ganzlich verzichtet werden soll, wird aufgrund der sich durch
§ 23 (5) 2 BauNVO ergebenden Einschrankung in der NBauO eine Stellplatz-/ Gara-
genflache auf dem betreffenden Grundstick ausgewiesen.
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Auch die Breite der Kirchstraie wird auf 10 m festgesetzt, vorhandene StraRenseiten-
raumstrukturen einschlieRlich kirzlich errichteter Beleuchtung kénnen dabei integriert
werden, die in den Katasterunterlagen bisher noch konisch verlaufende StraRenfla-
che wird dadurch begradigt.

In der KirchstraRe und den anderen vorhandenen Stralen sollen Fahrbahn und
Gehweg voneinander getrennt sein, wobei der Gehweg der Von-Bodelschwingh-
StralRe in den Grunstreifen integriert werden kann. In Von-Bodelschwingh-Stralle,
Deckertstrae und Von-Lepel-Stralle werden die Strafenquerschnitte im wesentli-
chen beibehalten, mussen aber im Kreuzungsbereich Von-Lepel-Strae / Deckert-
strale angepaft, d.h. z.T. deutlich verbreitert werden. So kénnen ein z.Z. noch Uber
Baugrundstiicke verlaufender Gehweg mit Fahrbahn in der Von-Lepel-Strale sowie
der bereits ausgebaute Kreuzungsbereich und 6ffentliche Parkflachen als offentliche
Verkehrsflachen ausgewiesen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Nach Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen verbleibt in 3 Fallen die Notwen-
digkeit der Festsetzung von Wege- bzw. Leitungsrechten. An der Von-
Bodelschwingh-Strafe wird fur den privaten Zugang zu den Hausern schrag gegen-
tiber der Kirche ein 5 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
auf der Offentlichen Grinflache festgesetzt, wahrend diese Flache vom stédtebauli-
chen Charakter her zur Grunflache zu rechnen ist.

Sudlich entlang der KirchstraRe befinden sich elektrische Leitungen (Ortsnetz und ei-
ne 20-kV-Leitung) im Abstand von etwa 2,20 m zur Flursticksgrenze. Auf den geplan-
ten und vorhandenen privaten Baugrundstiicksflachen wird deshalb ein 3 m breites
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

An der Von-Lepel-Strale war ein 6 m breites Leitungsrecht in einem Bereich des All-
gemeinen Wohngebietes zwischen Von-Lepel-StraRe und Offentlicher Grunflache
festzusetzen, in dem jetzt bereits die Hauptwasserleitung zwischen Von-Lepel-Strafte
und der Wohnanlage des Flurstickes 203/7 verlauft; desweiteren verlaufen dort die
Telefon- und Stromleitungen der Hauser Nr. 21 und 23 zur Von-Lepel-Stralte. Haus
Nr. 19 nutzt einen Teil dieses Leitungsbereiches, um zusammen mit Haus Nr. 21 und
23 sowie der Wohnanlage in die Deckertstrate entwassert zu werden.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange des Immissionsschutzes
Zu berUcksichtigen.

Im Nahbereich befinden sich keine emissionstrachtigen Anlagen oder Einrichtungen.
Die fur die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen schliefen sich an die bestehen-
den Sondergebiete "Betheler Anstalten" an, weiche im Westen und Osten durch ver-
schiedene Diakonie-spezifische Nutzungen einschlieRlich Wohnen gepragt sind. In-
nerhalb des Planungsgebietes wird im Norden wieder eine, bislang extensiv genutzte,
Landwirtschaftsflache als solche ausgewiesen. Durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich im Vergleich zur Aufstellung des urspringlichen Bebau-
ungsplanes keine wesentlichen, zu berlicksichtigenden Veranderungen.
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4.

4.1

Die Gemeinde Freistatt geht daher davon aus, daf sich die Belastungen fur die An-
lieger durch den Vollzug des Bebauungsplanes nicht wesentlich erhdhen und eine
zumutbare Grenze nicht Gberschreiten werden.

Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwdsserung

Wasserversorgung

4.2

Das Trink- und Léschwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Sulinger
Land zur Verfigung gestellt. Rund 600 m westlich und 1000 m &stlich des zentralen
Bereiches und auferhalb des Planungsgebietes befinden sich zwei Ubergabeschach-
te an den Diakonie-eigenen Betrieb Wasserwirtschaft, welcher die Trinkwasser- und
Léschwasserversorgung im Planungsgebiet sicherstellt.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist durch das Netz in der Von-Bodel-
schwingh-Strale, der Von-Lepel-Strale, der Deckertstrate und der Kirchstralle ge-
wahrleistet.

Die Belange des Brandschutzes im Plangebiet werden im Einvernehmen mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz von der Samtgemeinde Kirchdorf recht-
zeitig vor der ErschlieBung des Planungsgebietes getroffen. Auch die ehemaligen
Léschteiche kénnen weiterhin als solche genutzt werden.

Elektrizitdtsversorgung

4.3.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Hannover-Braunschweigische Stromversor-
gungs-AG (HASTRA). Zur Verbesserung des Planungsgebietes mit elektrischer
Energie ist eine Transformatorenstation sudlich der Kirchstrafle im Westbereich der
Offentlichen Grinflache vorhanden.Die elektrische Versorgung ist sichergestellt und
kann durch weitere Planungen und Installationen der HASTRA im zu erschlieflenden
Planungsgebiet vervollstandigt werden.

Gasversorgung

Tréger der Gasversorgung ist das Energieversorgungsunternehmen Weser-Ems AG
(EWE) mit Sitz in Oldenburg, Betriebsabteilung Delmenhorst. Leitungen sind bereits
in der Von-Bodelschwingh-Strae, der Von-Lepel-StralRe und der Deckertstralle ver-
legt. Anschlisse kénnen von dort erfolgen; die Planstralle B sowie die Grundstlcke
der KirchstralRe kénnen von der Von-Bodelschwingh-Stralte aus angeschlossen wer-
den.

Bei der Planung der im Planungsgebiet liegenden StralRenzige wird die DIN 1998 zur
Unterbringung von Erdgasversorgungsanlagen in éffentlichen Flachen berlcksichtigt.
Im Bereich der Leitungstrassen werden keine tiefwurzeinden Baume angepflanzt. Das
DVGW-Regelwerk GW 125 wird beachtet. Die Absperrarmaturen des Erdgasversor-
gungsnetzes werden jederzeit zuganglich sein. Die EWE wird bei der Koordinierung
der ErschlieBungsarbeiten rechzeitig informiert.
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Telekommunikation

LS

4.5.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom AG, Niederlassung Oldenburg.

Oberflachenentwéasserung

4.6.

Die Oberflachenentwasserung wird durch die Diakonie Freistatt sichergestelit.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll auf den jeweiligen
Grundstlcken versickert werden.

Aufgrund der Aussagen in der Bodenkundlichen Standortkarte (M. 1:200.000) ist im
Planungsgebiet insbesondere im Bereich der Planstralie A von Uberwiegend frischen,
grundwasserbeeinfluten und z.T. staunassen Bodenverhéltnissen auszugehen, wel-
che als nur begrenzt versickerungsféhig einzustufen sind.

Falls das Oberflachenwasser nicht versickert werden kann, ist eine Ubernahme in die
ausreichend dimensionierten ehemaligen Léschteiche innerhalb der festgesetzten
Offentlichen Grunflachen maglich; die Léschteiche stehen als Regenrickhaltebecken
zur Verfligung. Regenwasservorflutieitungen in der Kirchstrale, der Deckertstralle
sowie der Von-Bodelschwingh-StraRe und der Von-Lepel-Strale sind damit imstande,
das anfallende Oberflachenwasser abzuleiten.

Die nach NWG erforderliche wasserbehérdliche Erlaubnis zur Einleitung des Ober-
flachenwassers in die Vorflut entlang des nérdlich des Planungsgebietes gelegenen
Bahndammes nach extremen Niederschlagsereignissen ist beim Landkreis beantragt
worden, da die bisher gultige Einleitungsgenehmigung far einen Klérteich - far
Mischwasser - ausléauft. Dieser das gesamte Gemeindegebiet betreffende Antrag be-
riicksichtigt extreme Niederschlagsereignisse fur den Fall, daft dann die Kapazitat der
insgesamt 7 fur Regenriickhaltungszwecke in Freistatt zur Verfugung stehenden Tei-
che nicht ausreichend sein sollte.

Abwasserbeseitiqgung

4.7.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Kirchdorf. Im Jahre 1994 wur-
de in Freistatt die Mischwasserkanalisation aufgegeben. Das Abwasser wird jetzt der
Klaranlage in Varrel zugeleitet. Durch das geringere MaR der baulichen Nutzung und
die geringere Ausweisung von Baugebieten im Rahmen dieser 1. Anderung im Ver-
gleich zum urspringlichen Bebauungsplan ist auch das erwartete Abwasseraufkom-
men vergleichsweise niedriger. Zu bestimmten Jahreszeiten hat die Kéaranlage Varrel
ihre Leistungsgrenze jedoch erreicht. Die Samtgemeinde Kirchdorf betreibt deshalb
zur Zeit eine Untersuchung tber die Erweiterung der Kapazitat der Klaranlage Varrel
von zur Zeit 3.000 Einwohnergleichwerten auf 4.500 Einwohnergleichwerte. Mit der
Erweiterung ist 1998 zu rechnen.

Im Rahmen ErschlieRung des neu zu bebauenden Gebietes werden ausreichend di-
mensionierte Rohrleitungen verlegt und angeschlossen.

Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Diepholz. Die Entsorgung des Pla-
nungsgebietes ist gewahrleistet. Fir eine Entsorgung des Planungsgebietes mit
Mullifahrzeugen sind die ErschlieRungsstraien ("Planstralen”) entsprechend dimen-
sioniert.
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Griinordnung, Landschaftspflege und Eingriffsbilanzierung

Im Planungsgebiet werden Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage sowie Spielplatz als auch Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen
und Stréduchern auf privaten und &ffentlichen Flachen festgesetzt.

Die Offentlichen Grunflachen gliedern das Plangebiet und stellen Verbindungen zwi-
schen ortlichen Bezugspunkten (Kirche, Neubaugebiet, zentraler Bereich, Stralen-
verkehrsflachen) her.

Zwei ehemalige Léschteiche befinden sich innerhalb dieser Grinflachen, in den
Kreuzungsbereichen Von-Bodelschwingh-Strae / Kirchstrale und Von-Lepel-Stralte
| DeckertstraRe. Eine Nutzung als Léschteiche ist heute nicht mehr erforderlich, aber
weiterhin méglich. Beide sind 1996 gestalterisch umgewandelt worden. Sie sollen als
Gestaltungselemente der Grunflachen nicht zeichnerisch festgesetzt werden.

Die Ausweisung eines sehr gro3 bemessenen Kinderspielpatzes gibt der Gemeinde
vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten von parkartiger Anlage Uber gelegentliche Nut-
zung fur Veranstaltungszwecke bis zur Nutzung als Rasenbolzplatz.

Fir eine harmonische Einbindung in das Ortsbild wird entlang den Baugebietsflachen
eine 5 m breite Strauch- und Baumpflanzung festgesetzt. Um ein einheitliches Er-
scheinungsbild zu erreichen, wird diese auf der Offentlichen Grunflache vorgesehen.
Eine streifenférmige Strauch- und Baumpflanzung ist westlich der Grinflache am
zentralen Bereich vorgesehen, um sie gegen die benachbarten Grundstlcke der
Mehrfamilienhauser (Von-Lepel-Strafle Nr. 19 -23) abzugrenzen.

Auf den privaten Baugebietsflachen wird als minimale MaRgabe fur eine Einbindung
in das Ortsbild das Anpflanzen einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze festge-
setzt. Die Birkenallee entlang der Deckertstrale, die Lindenallee entlang der Kirch-
und der Von-Bodelschwingh-Strake sowie einzelne é&ltere, erhaltenswerte Einzel-
bdume sollen aus Grunden des Naturschutzes und als bedeutendes, charakteristi-
sches Gliederungselement erhalten werden. Die Mischwaldflache entlang der Bun-
desstralRe wird als natirliche Abgrenzung zur Bundesstrale ebenfalls mit Erhal-
tungsbindung festgesetzt.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die
festgesetzten anzupflanzenden Baume sind der jeweiligen Baugrundsttcksflache
bzw. der Offentlichen Grinflédche zuzuordnen.

Spielplatz

In den Aligemeinen Wohngebieten mu gemanR Niedersachsischem Spielplatzgesetz
fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren mindestens 2 % der zuléssigen Geschol3fla-
che als nutzbare Spielplatzflache vorliegen. Der Spielplatz muB in jedem Falle min-
destens 300 m? groR sein. Es errechnet sich folgender Bedarf (vgl. auch Kap I,
Stadtebauliche Werte):

WA, GRZ von 0,3, 1 VollgeschoR: 10.854 m?  zuléssige Gescholflache
WA, GFZ von 0,8: 21.784 m? _ zuladssige GescholRflache
32638 m2 anrechenbare zul. Geschof¥flache

SpielplatzgréRe mindestens: 653 m? entspricht 2 % von 32.638 m2.
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Einariffsbilanzierung:

Das Niedersachsische Naturschutzgesetz (§ 7ff) und das Bundesnaturschutzgesetz
(§ 8a) verlangen nach Ausschopfen der Méglichkeiten zur Vermeidung oder Minimie-
rung (Grundsatz ... Eingriffe diirfen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen ...) die Kom-
pensation von beeintrachtigenden Funktionen des Landschaftshaushaltes und die
landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Gem&R § 8a BNatSchG findet die Eingriffsregelung Anwendung, wenn aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungspldnen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind und bezieht sich dann auf die zusatzlich er-
méglichten Eingriffe, d.h. BezugsmaRstab ist nicht der reale Bestand, sondern das
bereits existierende Baurecht. Dies ist der urspringliche Bebauungsplan. Im Gegen-
satz zu diesem wird in dieser 1. Anderung zum einen ein geringeres MaR der bauli-
chen Nutzung, namlich eine Grundflachenzahl von 0,3 mit der Folge geringerer mog-
licher Versiegelung im GroRteil des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Zum an-
deren verringern sich die Baugebietsflachen erheblich, da nordlich der Kirchstralle
eine Flache fur die Landwirtschaft und westlich der Deckertstralie eine zusammen-
hangende Offentliche Grunflache ausgewiesen werden.

Es ist festzustellen, daR demnach Eingriffe in Natur und Landschaft nicht stattfinden,
sondern geplante Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung rickgéngig ge-
macht und die Situation fur die NaturgUter verbessert wird. Die Gemeinde geht davon
aus, daR im Falle zukunftiger Eingriffe im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungen und
bauleitplanerischer Festsetzungen diese Verbesserung in dann erforderliche Kom-
pensationsberechnungen eingeht.
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Stiadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" hat
eine GesamtgréRe von rund 13,3 ha. Davon sind im einzelnen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) . 6,341 ha
davon mit einer GFZ von 0,3 bei 1 Vollgeschol3: 3,618 ha
davon Uberbaubar: 2,842 ha
davon mit einer GRZ von 0,4 bei 2 Vollgeschossen: 2,723 ha
davon Uberbaubar: 1,841 ha |
Offentliche Verkehrsflachen 2,229 ha
davon vorhandene Stralen einschl. Erweiterungen 1,900 ha
Planstralle A 0,235 ha
Planstralle B 0,094 ha
mit Bindung fur die Pflanzenerhaltung 0,069 ha
Fldche fiir die Landwirtschaft 1,745 ha
Offentliche Griinflichen 3,006 ha
davon Spielplatzflache 0,423 ha

mit Bindung fur die Pflanzenerhaltung 0,757 ha
mit Pflanzgebot 0,248 ha

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

Allgemeine stadtebauliche und baugestalterische Absichten

Das Planungsgebiet liegt an zentraler Stelle im Ort. Es umfalt den Hauptortsein-
gangsbereich und wird zusammen mit der geplanten Bebauung den Mittelpunkt des
Ortes ausmachen. Wahrend die weiteren baulichen Anlagen im Laufe der vergange-
nen rund 100 Jahre entstanden sind und verschiedene Baustile dokumentieren, soll
dieser Bebauungsplan an exponierter Stelle die Grundlage fir eine zusammenhan-
gende Wohnbebauung liefern. Eine gestalterische Grundtendenz soll deshalb vorge-
geben werden. Zum einen sollen aufgrund der heterogenen insgesamt vorhandenen
Bausubstanz keine zu stark reglementierenden, dem gewachsenen Charakter entge-
genstehenden Vorschriften gegentberstehen. Auf der anderen Seite ist gerade in-
nerhalb des Planungsgebietes mit Blick auf die ebenfalls hier vorhandene Bebauung

mit Gberwiegend Wohnfunktion eine harmonische gestalterische Angliederung er-
wulnscht.

Um die landschaftliche Einbindung und den ortsbildgerechten Charakter auf Dauer zu
erhalten, wird daher die Ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung als Satzung ge-
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maR §§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan ein-
gefugt.

§ 1 Sockelhéhe der Gebdude

Unter Berucksichtigung der gegebenen Sockelhdhe der vorhandenen Baukérper im
Planungsgebiet wird eine dementsprechende maximale Sockelhéhe von 70 cm in Be-
zug zur ErschlieBungsstrate vorgeschrieben. Weiterhin soll das durch die zugelas-
sene Zahl der Vollgeschosse bereits gesteuerte Erscheinungsbild nicht durch héhere
Sockel veréndert werden kénnen.

§ 2 Hoéhe der Einfriedungen

Zur Wahrung des Gebietscharakters wird die Hohe der Einfriedungen an den &ffentli-
chen Verkehrsflachen auf eine Hohe von 80 cm beschrankt.

§ 3 Dachformen und -neigungen

Mit Ausnahme der Gebaude fur die Feuerwehr, der Garagen, Carports und der Ne-
benanlagen, sowie teilweise bei Dachaufbauten haben alle vorhandenen Geb&ude
Dacher mit Neigungen zwischen 20° und 50°. In gleicher Weise sollen die neuen
Baugebiete, die besonders stark nach aufen wirken kénnen, da sie sich weitgehend
am Rande der Bebauung befinden, erscheinen. Um den Gebietscharakter zu erhalten
und um ein gleichartiges Erscheinungsbild der neuen Baugebiete zu erreichen, wer-
den die maglichen Dachformen hier festgelegt. Es werden geneigte Dachformen in
Form der vorherrschenden Satteldacher oder gegenseitig versetzte Pultdacher vor-
gegeben. Bei méglichen Neigungen zwischen 20° und 50° verbleiben dem Bauherren
genugende Gstaltungsfreiheiten.

V. MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

Zeitraum

Es ist vorgesehen, die MaRnahmen in den Jahren ab 1997 zu verwirklichen.

Kosten

Die beitragsfahigen Kosten der ErschlieRungsanlagen (PlanstraBen A + B) incl. Frei-
legung und erstmalige Herstellung incl. Entwasserung und Beleuchtung betragen (ca.
3.290 gm x ca. 160 DM =) ca. 526.000 DM.

Die bauleitplanerischen Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes werden
durch die Gemeinde Freistatt getragen.

Finanzierung

Die Finanzierung wird von der Gemeinde Freistatt im Rahmen der jeweiligen Haus-
haltsplane und gemaR inrer Haushaltssatzung sichergestelit.
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Vi

Bodenordnung

Die bebauten Grundsticke befinden sich Uberwiegend im privaten Besitz der Diako-
nie. Die Ausnahme bilden die Grundstiicke Von-Bodelschwingh-Stralte Nr. 8, 10 und
14 sowie Von-Lepel-StraBe Nr. 14 im Privatbesitz der jeweiligen Hausbesitzer. Das
Flurstuck 203/7 befindet sich in Gemeindebesitz.

Alle unbebauten Grundstiicksflachen sowie als Offentliche Grinflachen ausgewiese-
nen Flachen befinden sich im privaten Besitz der Diakonie. Die Ausnahme stellt das
an Flurstiick 203/7 und die DeckertstraRe angrenzende Flurstick 203/6 dar, das sich
ebenfalls im Besitz der Gemeinde befindet. Dieses Grundsttick wird der Diakonie im
Tausch gegen ein anderes, gleichwertiges Grundstiick zur Verfligung gestelit.

Weitere bodenordnende MaRnahmen fallen nicht an. Im Einvernehmen mit der Dia-
konie hat die Gemeinde Freistatt diesen Bebauungsplan aufgestellt. Gemeinsames
Anliegen ist die Entwicklung der Wohnbebauung innerhalb des Ortes. Durch die Be-
reitstellung und den Verkauf von Wohnbauland durch die Diakonie an private Bau-
herren soll dieses Ziel erreicht werden.

SOZIALPLAN

Vil

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend vorteilhafte
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der in der Gemeinde wohnen-
den und arbeitenden Menschen. Es braucht kein Sozialplan aufgestellt zu werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

1. Hinweis: AuRerkrafttreten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide" ist
nahezu identisch mit dem des urspringlichen Bebauungsplans "Backerweide". Nicht
mehr Bestandteil ist das Teilstuck der Bundesstrale 214. Die Festsetzungen des ur-
springlichen Bebauungsplanes treten mit Rechtsverbindlichkeit dieser 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backerweide" im gemeinsamen Geltungsbereich aufler
Kraft.

2. Hinweis: Baunutzungsverordnung

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke 1990 (BauNVO 1990) mafgeblich.
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Viil. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27. 04.1995_ die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1" Backerweide" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am A6 .0S 199X ortsiiblich bekannt gemacht wor-

den.

Freistatt, den 24 . 0% .199F

urgermeister

(Sieged)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Freistatt, Flur 7, MaRstab 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke tattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 07.1985 - Nds. GVBI.
S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19:09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lieg schaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach
(Stand vom 13.06.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu-Zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den ___,_~".199__

' Katasteramt SUINGEN  ....cooiviiiiiiieiiiiiee e
/ Unterschrift

Offentliche Auslegung

) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02 . 04 1991 der 1. Anderung des Ent-
wurfes des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und-seine-o i

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am A6 . 05199 # ortstblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
9371.05.199F bis 16.0¢ 1997 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Freistatt, den 29 .07 199 L

Burgermeister
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Satzungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.0%.199 L als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ereistatt, den 29 .07 199 %

meister

(Siegeh

Anzeige
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
199 _ angezeigt worden.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch .........coooorveeremmeninnnennne:
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

............................... ,den . .199__
Aufsichtsbehsrde
Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom 188 (AZ )
aufgefihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzungam . .199__ bei-
getreten.
Die 1. Anderung des Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Makgaben vom
. .199__ bis . .199__ offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am __.___.199__ ortstblich be-
kanntgemacht.
Freistatt, den ___.___.199__

(Siegel BUrgern{éi‘s.{é'rm

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ist gemat § 12 BauGB am AL ./49.199_7; im Amtsblatt

S Hew /&q‘.cmz,',é Horarro e bekanntgemacht worden.
4 [

/4 : !
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 1;_.__{%_.199_& rechtsverbindlich ge-
worden.

Freistatt, den 2/ ._77.199 _Z

J&ﬁL—— Blrgermeister
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Freistatt, den ___._ .199__

(Siegel) Blrgermeister

Méangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Freistatt, den . .199__

(Siegel) Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bickerweide" sowie die vorstehende Be-
griindung wurden aufgestellt durch

Planungsgruppe Grin
Klaus Spiegelhauer

RembertistraRe 30 4/
Telefon 0421 / 326265 %/ -
28203 Bremen, den 27.03.1997 (iLA. T. Eggert
L
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IX. ANLAGEN

Anlage 1: Wirksame 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
(Ausschnitt, M. 1 : 5.000)
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