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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 "Im Walde II"

der Gemeinde Bahrenborstel, Landkreis Diepholz

Allgemeines

Raumstruktur

Die Gemeinde Bahrenborstel liegt etwa 14 km siidlich der
Stadt Sulingen und rd. 3 km slidwestlich der Gemeinde Kirch-
dorf an der LandesstraBe 349 (Kirchdorf - Strdhen) und der
Kreisstrape 36 (Kuppendorf - Heerde - Bahrenborstel). Der
nichste Bahnhof der Bundesbahnstrecke Biinde - Bassum liegt
in Varrel.

Seit dem 1. Mirz 1974 gehdrt die Gemeinde Bahrenborstel

der Samtgemeinde Kirchdorf mit dem Sitz in Kirchdorf an.
Bahrenborstel ist eine Agrar- und Wohngemeinde mit

1.131 Einwohnern (Stand 30. 6. 1979). Das Gemeindegebiet

hat einschlieRlich des Ortsteiles Holzhausen eine Fldchen-
ausdehnung von 31,27 gkm. Fiir das Jahr 1879 ergab sich in
der Gemeinde Bahrenborstel eine durchschnittliche Belegungs-
dichte von 3,8 Personen je Wohneinheit (hdchste Belegungs-
dichte im Landkreis Diepholz).

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Glitern des t&glichen
Bedarfs wird durch die vorhandenen Einzelhandelsgeschdfte
gedeckt. =

Ziele der Raumordnung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Regierungs-
bezirk Hannover (Stand 1976) ist Kirchdorf Nebenzentrum zum
Mittelzentrum Sulingen. Beide Orte nehmen die Aufgaben der
flichendeckenden Grundversorgung der Bevdlkerung von Bahren-
borstel in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hin-
sicht wahr. .

Das Landesplanerische Rahmenprogramm fir die Samtgemeinde
Kirchdorf wurde am 3. 6. 1977 bekanntgegeben.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf ist mit
Verfiigung der Bezirksregierung Hannover am 18. 1. 13979
genehmigt worden,
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Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan ent-
wickelt. Art und MaB der baulichen Nutzung sind aus dem
Fldchennutzungsplan iUbernommen worden.

Aufstellung des Bebauungsplanes

Verfahrensablauf

—-—— - —— — —— — ——

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat in seiner Sitzung
am 9. Mai 1979 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Im Walde II" einstimmig beschlossen. Der Bebauungsplan
ist vom Landkreis Diepholz im Auftrage und im Einver-
nehmen mit der Gemeinde erarbeitet worden.

Die Gemeinde Bahrenborstel hat die gemdR Bundesbaugesetz
erforderlichen Verfahren zur Beteiligung der Trdger Offent-
licher Belange und der Blrger durchgefiihrt. Wegen der im
Auslegungsverfahren erhobenen Forderung der Bezirksregie-
rung Hannover nach Ausweisung eines Brandschutzstreifens
wurde eine Planinderung und damit die 2. Auslegung erfor-
derlich. Nach erfolgter 2. Auslegung ergaben sich bezliglich
des Schutzstreifens im Zusammenhang mit der Genehmigungs-
vorlage des Bebauungsplanes Nr. 4 "Im Walde I" neue Er-
kenntnisse, die nunmehr eine erneute Uberarbeitung und
dadurch bedingt die 3. Auslegung erforderlich machen.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortskernes Bahren-
borstel in einem Waldstiick. Das Plangebiet wird iber die
westlich verlaufende Gemeindestrafe erschlossen. Im Westen
und Norden beginnt der AuRenbereich. Im Osten befindet sich
die bereits vorhandene Bebauung entlang der Landesstrafe
nach Kirchdorf.

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Westen begrenzt durch die West-
grenze des Weges Flurstiick 20/1 der Flur 3.

Im Norden durch die Nordgrenze des Flurstiickes 12/16 der
Flur 4, im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiickes 12/16
der Flur 4, im Stiden durch die Nordgrenze des Planstrake C

‘des Bebauungsplanes Nr. 2, (Flurstlick 12/17 der Flur 4)

durch die Ostgrenze des Flurstiickes 12/15 und durch die
Siidgrenze des Flurstiickes 12/16 der Flur 4,
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3disherige Nutzung

Das Plangebiet liegt in einem Waldstiick. Fiir die hier
beanspruchten Fldchen werden von der Gemeinde Ersatz-
aufforstungen auf nachfolgend benannten Flidchen vorge-
nommen:

1. Bahrenborstel Flur 1 Flurstiick 23 3.500 gm
2. Bahrenborstel Flur 1 Flurstlick 46 2.500 gm
3. Bahrenborstel Flur 10 Flurstlick 13 5.600 gm

11.600 gm

Die WA-Fl&dche betrdgt 11.185 gm. Diese Flurstiicke be-
finden sich im Eigentum der Gemeinde und k&nnen aufge-
forstet werden.

Absichten der Plahung

Mit diesem Plan beabsichtigt die Gemeinde, das siidlich
gelegene vorhandene Baugebiet abzurunden, um filir den
Eigenbedarf in angemessenem Umfang Baupldtze flir Wohn-
hduser zur Verfiigung zu stellen.

Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung, .
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Mit den Festsetzungen fiir dieses Baugebiet wird beab-
sichtigt, einen Ubergang zwischen der vorhandenen Bebau-
ung innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 2 und den
angrenzenden forstwirtschaftlich genutzten Fl&chen zu
schaffen.

Entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
wird die Baugebietsfl&dche als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht dem vorhandenen
Bedarf .an Baupldtzen flir Wohnhduser in der Gemeinde Bahren-
borstel.

Bei der Festsetzung der Geschoffldchenzahl mit einem Wert
von 0,3 wird ebenfalls den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes gefolgt. Flir die Grundfldchenzahl wird mit
0,3 der gleiche Wert wie fiir die Geschofifldchenzahl fest-
gesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Voll-
geschoB als H8chstwert begrenzt.

Mit diesen Festsetzungen werden die Festsetzungen des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 2 (Z = II GFZ 0,6) unter-
schritten, um einen aufgelockerten Ubergang von der vor-
handenen Bebauung zu den angrenzenden Waldfldchen zu
schaffen.



ie Festsetzung "offene Bauweise, nur Einzelh&user
zuldssig" unterstiitzt diese Zielsetzung.

Dementsprechend werden auch die iberbaubaren Grundstilicks-
flichen durch die Festsetzung von Baugrenzen als Einzel-
fldchen ausgewiesen. Die Einzelfl&dchen haben eine Grdfe
von 20 m auf 20 m bzw. 20 m auf 18 m und 19 m auf 18 m.
Durch die unterschiedliche GrdRe der {iberbaubaren Fldchen
und die unterschiedlichen Abstidnde untereinander besteht
die Moglichkeit, entsprechend den Wunschen der Bauwilligen
verschiéden grofe Grundstiicke zu schaffen. Die Grdfen der
{iberbaubaren Flichen bieten einen ausreichenden Spielraum
flir die Bebauung.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen des allgemeinen
Wohngebietes werden iberlagernd als Fldchen fiir das An-
pflanzen von Bdumen festgesetzt, um damit eine Anhpassung
an das vorhandene Waldgebiet zu erreichen. Die Art der
Bepflanzung wird durch textliche Festsetzung geregelt.

Die vorgeschriebenen Bdumarten passen $ich dem vorhandenen
Waldbestand an.

Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Nebenanlagen

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméﬁ'_
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen
zuldssig; ausgenommen hiervon sind Einfriedigungen.

Diese Regelung soll der Freihaltung von grdferen zu-
sammenhidngenden Fldchen innerhalb der Baugrundstiicke
fiir das Anpflanzen von Bdumen dienen.

2. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen

In den mit Planzeichen "B" gekennzeichneten Fldchen
sind pro 1.000 gm nicht {iberbaubare Grundstlicksfldche
mindestens 25 Kiefern (Pinus silvestris) und 10 Eichen
anzupflanzen.

(siehe Abschnitt 4.1 letzter Absatz).

3., Flichen fiir die Forstwirtschaft

In der Fliche fiir die Forstwirtschaft, soweit sie

nicht mit der Schutzfliche {iberlagert ist, sind Kiefern
(Pinus silvestris) und Eichen anzupflanzen. Die vor-
handene Eichennaturverjilingung ist durch Aufasten zu
pflegen.

(siehe Abschnitt u4.5).

4. Von Bebauung freizuhaltende Schutzfldche

Die forstwirtschaftliche Nutzung ist innerhalb der
Schutzfliche so vorzunehmen, daf durch Baumartenwahl
und Hbhe der Biume sichergestellt ist, daR keine Ge-
fihrdung durch Windbruch oder Brand fir die Bebauung
entstehen kann.

(siehe Abschnitt 4.5).



Spielplatz

Der im Bebauungsplan Nr. 2 ausgewiesene Spielplatz
mit einer Fl&dche von 1.260 gm deckt auch den Spiel-
platzfldchenbedarf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit ab.

Nachweis:

Nettobauland Bebauungsplan Nr. 2
= 31.620 qm GFZ 0,6
GeschoRfldche 18.972 gm

Nettobauland Bebauungsplan Nr. 5
= 11.185 gm GFZ 0,3
GeschoRfldche 3.355 gm

Geschoffldchen 22.377 gm, davon 2 % als TFlache
fiir einen Kinderspielplatz = uuib6 qm.

Verkehrsfldchen

HaupterschlieBungsstraBe ist ein rd. 10,0 m breiter
Gemeindeweg, der von der L 349 abzweigt und westlich
am Plangebiet entlang fiihrt (Ausbauzustand zur Zeit
3,0 m Schwarzdecke).

Regelquerschnitt:

Grinstreifen 2,50 m
Fahrbahn 5,50 m
Gosse 0,50 m
Fubweg 1,50 m
Gesamtbreite 10,00 m

Zur ErschlieRBung der Wohngrundstlicke zweigt die Plan-
straBe A von diesem Gemeindeweg nach Osten ab und endet
mit einem Wendehammer von 18 m Fahrbahndurchmesser.

Regelquerschnitt:

Fubweg 1,50 m
Fahrbahn 5,00 m
Gosse 0,50 m
Gesamtbreite 7,00 m

Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind nicht vorgesehen,
da die PlanstraBe A mit 5,00 m ausreichend breit bemessen
ist.

AuRerdem wird im Baugenehmigungsverfahren flir jede Wohnung
ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstick gefordert.



Vom Wendehammer der Planstrafe A flihrt in stidlicher Rich-
tung ein 2,00 m breiter FuRweg zur Planstrafe C des Be-
pauungsplanes Nr, 2 als Verbindung zwischen dem Plangebiet
und dem bereits vorhandenen Kinderspielplatz des Bebauungs-
planes Nr. 2.

An der Einmiindung der Planstrafe A in den Gemeindeweg
werden Sichtdreiecke mit Schenkelldngen von 22 m 1n den
Achsen .der jeweiligen StraBen festgelegt. Die Fldchen
der Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
durch Bepflanung oberhalb 0,80 m {iber StraBenoberkante
freizuhalten.

Fliche fiir die Forstwirtschaft
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Um die vorhandenen Waldflichen, soweit sie nicht fiir

die Bebauung bendtigt werden, zu erhalten, wird der ndrd-
liche und 6stliche Bereich des Bebauungsplangebietes als
Fldche filir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Die innerhalb dieser Fliche filir die Forstwirtschaft vor-
zunehmenden MaBnahmen sind durch textl. Festsetzung ge-
sichert. Die textliche Festsetzung entspricht einer An-
regung des Staatl. Forstamtes Erdmannshausen.

Innerhaldb der Fliche fiir die Forstwirtschaft wird an der
Grenze zum allgemeinen Wohngebiet eine 15 m breite, von
Bebauung freizuhaltende Schutzfldche gemdRB § 9 Abs. 1
Nr. 24 BBauG festgesetzt, die dem Schutz der geplanten
Wohnbebauung dient. )

Innerhalb dieser von Bebauung freizuhaltender Schutz-
fliche ist die forstwirtschaftliche Nutzung so vorzu-
nehmen, da® durch Baumartenwahl und H&he der Bdume sicher-
gestellt ist, daR keine Gefdhrdung durch Windbruch oder
Brand fir die Bebauung entstehen kann.

Stddtebauliche Werte

Nettobauland (WA I, GRZ 0,33 GFZ 0,3) 11.185 gm

Verkehrsfldchen 2.700 gm
Verbleibende Waldfldche

einschlieRlich Schutzflédche 3.765 qm
Gesamtfldche 23.650 gm (2,4 ha)



Siedlungsdichte

Im Plangebiet sind 11 Einfamilienh&duser geplant.

Bei einer angenommenen Belegungsdichte von 3,0 Personen/
Wohneinheit k&nnen in dem Plangebiet rd. 33 Personen
angesiedelt werden.

Versorgungsanlagen

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserversorgungs-
verband.Sullnger Land betrieben. Die geplante Bebauung wird
durch eine in der PlanstraBe A zu verlegende Wasserleitung

7.0

7.1

erschlossen.

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt einheitlich durch

die Hannover-Braunschweigische-Stromversorgungs-AG (HASTRA).

Durch die Anlagen der HASTRA ist die Elektrizitdtsversor-
gung sichergestellt.

Entsorgungsanlagen

Oberflichenentwisserung

Hauptvorfluter des Gebietes ist die Aue. In der Gemeinde
Bahrenborstel besteht ein ausreichend groBes Vorflutnetz.
An dieses Vorflutnetz sind auch die bebauten Ortsteile
angeschlossen. Infolge der lockeren Besiedlung bestehen
keine Probleme bei der Abfiihrung des Oberflidchenwassers
aus den bebauten Ortsteilen. Das Tagwasser von den Bau-
grundstiicken kann in dem sandigen Boden versickern.

Abwasserbeseitigung

Der Planbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
Der AnschluB der Gemeinde Bahrenborstel an die zentrale
Abwasserentsorgung der Samtgemeinde Kirchdorf ist aus
wirtschaftlichen Griinden nicht vertretbar.

Die anfallenden Abwisser sind daher iiber eine vollbio-
logische Gruppenkliranlage, die neu zu erstellen ist,
abzufihren.

Bis zur Fertigstellung der Gruppenkldranlage sollten die
Abwidsser libergangsweise Uber Dreikammer-Ausfaulgruben
nach DIN 4261 abgefliihrt werden.

Uber die zu erstellende Gruppenkldranlage soll auch das

sich ebenfalls in der Planung befindliche Bebauungsplan-
gebiet Nr. 4 "Im Walde I" entsorgt werden.

- 8
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird seit dem 1. 1. 1975 vom
Landkreis Diepholz durchgefiihrt. Die zentrale Deponie
liegt auBerhalb des Gemeindegebietes.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Sollten
Sie dennoch notwendig werden, so bildet der Bebauungs-
plan dafiir sowie fiir evtl. EnteignungsmaBnahmen die
Grundlage.

Kostenermittlung

HaupterschliefungsstraRe 1.180 gm

bereits ausgebaut 354 gm

verbleiben 826 gm x 60,- DM = 49,560,~-- DM
PlanstraRe A 1.340 gm x 60,- DM = 80.400,-- DM
Fubweg 174 gm x 60,- DM = 10.440,-- DM
Gesamtkosten der Verkehrsfldchen: 140.400,~-- DM

Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand im Sinne der
§8 127 - 129 BBauG (Uberschldgliche Ermittlung ohne
Grunderwerb) 140.400,-- DM.

-

Weiterer, nach dem Bundesbaugesetz nicht beitragsfihiger
ErschlieBungsaufwand, den die Versorgungstriger aufzu-
wenden haben und der zusdtzlich auf die Anlieger umgelegt
werden kann (Uberschldgliche Ermittlung):

noch nicht vorhanden:
Wasserversorgung 279 1fdm x 60,-- DM 16.740,-- DM
Stromversorgung 192 1fdm x 70,-- DM 13.440,-- DM

Abwasserentsorgung beider Baugebiete
Nr. 4 "Im Walde I" :
Nr. 5 "Im Walde II"™ = 370.000,-- DM

anteilig nach WE 214,000 ,-- DM

Zusammenstellung:

Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand

im Sinne der §§ 127 - 129 BBauG 140.400,~-- DM
Wasserversorgung 16,740 ,~- DM
Stromversorgung 4 13.440,-- DM
Abwasserentsorgung 214,000 ,-- DM

384,580,-- DM



Von den beitragsfdhigen ErschlieBungskosten muf die
Gemeinde nach der ErschlieBungssatzung mindestens 10 %
(14.040,-- DM) tragen. Fir die Anlieger verbleiben

90 % (126.360,-~ DM).

Die Kosten der Ver- und Entsorgungstrdger kénnen ent-
sprechend deren Tarife zusitzlich auf die Anlieger
umgelegt werden.

10. Finanzierung

Die Gemeinde Bahrenborstel bzw. die Samtgemeinde Kirch-
dorf wird zu gegebener Zeit dem Baufortschritt und dem
Bedarf entsprechend die finanziellen Mittel im Haushalt
gemdB der Haushaltssatzung der Gemeinde Bahrenborstel
bzw. der Samtgemeinde Kirchdorf zur Verfligung stellen.

Bearbeiter: - Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor
- Planungsamt -

2840 Diepholz 1, 8. Oktober 1981/Eg

Die Begrilindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 5
"Im Walde II" gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG vom 30. 03 L2

bis einschlieRlich wﬂf¢99\j22 nach vorheriger Bekannt-

machung 8ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Bahrenborstel hat die vorstehende Begriindung
in seiner Sitzung am «%(ﬁékrlfi? als Begriindung gemiB

§ 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz beschlossen.

2839 Bahrenborstel, den

-

Bﬁrgermeitfer




