Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungs-
gesetz hat der Rat der Gemeinde Freistatt diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bécker-
weide“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Freistatt, den 10.03.2022 L. S. gez. Enders

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 09.03.2021) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Lambers
(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Barnstorf, den 25.02.2022 L. S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 23.02.2022

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Freistatt hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Backerweide” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB am 05.06.2021 in der Sulinger Kreiszeitung bekannt gemacht. Das Verfahren wird ge-
mafR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durch-
gefihrt.

gez. Enders
Burgermeister

Freistatt, den 10.03.2022
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Gemeinde: Freistatt
Gemarkung: Freistatt
Flur: 7

Datum: 09.03.2021
Auftragsnummer: 210705

Wir weisen darauf hin, dass diese Daten im

amtlichen Koordinatensystem (UTM) ausgegeben wurden.
Hierbei ist zu beachten, dass bei groRen Strecken )
ein MaRstabsfaktor (-40cm pro km) zu beriicksichtigen ist.

1000m in der Ortlichkeit sind in der DXF-Datei 999,60m
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Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
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offene Bauweise
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Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 210705_Planunterlage_Freistatt_Sonnentaustrafie.dxf 30.03.2021

Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Gemeinde Freistatt hat dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der Begriindung haben vom 14.06.2021
bis 14.07.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Enders
Burgermeister

Freistatt, den 10.03.2022

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Freistatt hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.02.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Enders

Burgermeister

Freistatt, den 10.03.2022

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Freistatt ist gemar § 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2022 ortsib-
lich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist damit am 25.03.2022 in
Kraft getreten.

gez. Enders
Burgermeister

Freistatt, den 29.03.2022

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Freistatt, den ................c..oeee

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Freistatt, den ....................oco.

GEMEINDE FREISTATT
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die folgenden ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen gemanr § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

2. Griinordnerische Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

(1) Aufden privaten Grundstucksflachen in dem Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (Kleinbaum ab 7 m
Hohe) oder zwei Obstbaume pro Einzel- bzw. Doppelhaus zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Auf mindestens 10 % der privaten Grundsticksflachen in dem Allgemeinen Wohngebiet sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB flachenhaft und dichtwachsend einheimische und standort-
gerechte Straucher zu pflanzen. Pro gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Strauch zu ver-
wenden. Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Zur Entwicklung eines homogenen Ortsbildes werden gemalR § 84 Abs. 3 NBauO folgende
ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. Der
rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich
der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1  Béackerweide“ der Gemeinde
Freistatt.

2. Dachformen

Im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes sind fur Hauptgebaude nur symmetrisch
geneigte Dacher als Satteldacher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit gleicher
Dachneigung beider Hauptdachflachen zulassig. Dabei ist eine Dachneigung von 20° bis 50°
zulassig.

Die zuldssige Dachneigung gilt nur fur die Hauptdachflachen, die Nebendachflachen wie die
Dacher von Dachgauben und ahnlichen Dachaufbauten sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO
und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind davon ausgenommen.

3. Sockelhdhe

Die Sockelhéhe der Gebdude — gleich Oberkante FulRboden des Erdgeschosses — darf 0,70 m,
bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsstrale vor dem Baugrundstiick, nicht
Uberschreiten.

4, Einfriedungen

Die Héhe von Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen darf 0,80 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieRungsstralie vor dem Baugrundstiick.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um Tongefaf-
scherben, Urnen, Steingerate, Metallgegenstidnde, Knochen, Gegenstande aus Leder oder Holz
oderz.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, auffillige Bodenver-
farbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, dal® diese Funde meldepflichtig sind (§ 14Abs. 1 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverziglich der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-4468 oder 05441 976-0) und dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archéologie (Tel. 0511 925-5369 oder 0511 925-
0) zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Der Beginn
der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende arch&ologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzge-
setz), wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

4. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

5. Artenschutz

Die MalRgaben des Artenschutzrechts gemafR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare Ge-
hélzféllungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat un-
mittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehélze hinsichtlich vorhandener Lebens-
statten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine
Entfernung der Gehélze ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter
eine Betroffenheit von tUberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/ Kar-
tierung Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden
Baume/ Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im
Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die ékologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Freistatt
Landkreis Diepholz

3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1
"Backerweide"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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